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KARACABEY ILCESi KARACAAHMET MAHALLES] 7 PAFTA 36 ADA 16-17-18-45 PARSELLER 1/5000
OLGCEKLI KARACABEY NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGCESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bélgeye géc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari icinde
Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinlimiizden 4000 vyil
kadar once Orta Asya’dan geldikleri 6ne sirllen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyallar,
Lidyalilar, Persler, Biiyiik Iskender, Bergama Kralli§i, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihali¢ adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini
gobren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armadanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye
baghliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beylidi sinirlari igine katilir.

Karacabey Niifus Verileri:
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Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Goriildigu gibi kdy nifusu diislis gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

ilge niifusunun ortanca yasi 36,4’tir ve ilge icin Nifus Piramidi asagida verilmistir.

ERKEK KADIN
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2011 yil ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayitl olunan illere bakildidinda halkin %72,5a yakini Bursa iline
kayitliyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Ilce niifusunun ortanca yasi 36,4'tir.
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2-PARSELLERIN KONUMU VE iDARI OZELLIKLERI

Taginmaz Kimlik No 16448657 Taginmaz Kimlik No 16448605

[l Bursa i Bursa

lice Karacabey lice Karacabey

Mahalle/Koy Karacaahmet Mahalle/Koy Karacazhmet

Ada 38 Ada 36

Parsel 45 Parsel 16

Tapu Alani 112,58 m2 Tapu Alani 70,35 m2

Nitelik Arsa % Nitelik Arsa

Meviii - Mevkii

Pafta 7 Pafta 7
[}Tﬁynmaz Kimiik No 18548287 Taginmaz Kimlik No 16448610

1 Bursa il Bursa

lige Karacabey iice Karacabey

Mahalle/Koy Karacaahmet Mahalle/Ksy Karacaahmet

Ada 36 Ada % %

Parsel 7 Parsel 18

Tapu Alani 143,94 m2 Tapu Alani 12097 m2

Nitelik Bir zemin d¢ normal kath betonarme

apartman ve arsas! Nitelik Arsa
Meviii Mevkil
Pafla 7 Pafta 7

36 ADA 16-17-18-45 PARSELLER: Bursa ili, Karacabey Ilcesi, Karacaahmet Mahallesi 36 ada 16-17-
18-45 parseller; Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir. Plani yapilan parsellerin yiiz dlgimi toplam
456,14 m2 dir. Planlama alani icerisinde yer alan 18 parsel ismet Ari ve 149 Sokaktan, 16-17-45 parseller yalniz
149 Sokaktan cephe almaktadir. Merkezin énemli arterlerinden biri olan Rungugpasa Caddesi de planlama alanina
cok yakin mesafededir. Parsellerin toplam cephesi yaklasik 53 m kadardir. Yakin bélgesinde ilge merkezinin 6nemli
egitim alanlarindan biri olan Atatiirk Ik Ogretim Okulu yer almaktadir.

Planlama Alani Hava Fotografi
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3-PLANLAMA BOLGESI:

36 ADA 16-17-18-45 PARSELLER: Plan degisikligi yapilan alan Karacabey Ilce merkezinin giiney yéniinde
flcenin ana arterlerinden birbirine baglayan 149 Sokak {izerindedir. Belirtilen istikamet iizerinden planlama alani
merkeze 645 m, Pazar Alanina 415 m, Bursa Yoluna 155 m kus ucusu mesafede yer almaktadir.

Sehrin orta noktasi sayilabilecek bir yerde bulunmasi konut ve ticari bolgeleri birbirine badlkamasi
sebbeiyle arag ve yaya trafiginin oldugu bir bolgedir. Bblge genelinde yapilasmaya uygun bos parseller yok
denecek kadar az durumdadir. Yapilasma eski yapilarin yikilarak yenilerinin insa edilmesi ile gergeklesmektedir.
Bolgede yapilasma hizli bir ivme seyrindedir. Bolge sakinleri orta gelir grubundaki kisilerdir.

Bolgenin topografyasi diiz oldugu igin erisebilirlik ve alt yapi problemi gériilmemektedir. Alt yapi standart
seviyede olup bdlge merkez icin 6nem arz eden konumdadir.

3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU
3.1.1-1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Karacabey Ilcesi Bursa ilinin 17 ilcesinden orta dlcekli bilyiikliige sahip bir kag ilcesinden biridir. Merkez sinirlari
dodal ve insan eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaglari, bati ve
glineyde ise iller arasi yollarla sinirlanmigtir.

Bu diizendeki esiklere gére hazirlanan ilgenin planlarinda, parseller Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
Ongorilen bolgede yer almaktadir.

3.1.2-1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDAKi DURUMU

36 ADA 16-17-18-45 PARSELLER: Planlama konusu alan Karacabey ilcesi 1/5000 Olcekli Nazm Imar Plani
kapsaminda 36 ada 16-17-18-45 parseller" Yiiksek Yogunluklu Meskun Konut Alani" olarak 6n gorilen
bolgede yer almaktadir. Yakin bdlgesinde biiylik Egitim Alanlari, Ticaret ve Konut Alanlari, yiiksek yogunluklu
konut bdlgeleri, Dini Tesis Alanlari ve ana ulasim akslari bulunmaktadir.
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Karacabey ilcesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

4-PLANLAMANIN AMACI: Mevcut durumda Konut Imarina sahip parsellerin plan degisikligi ile fonksiyonunun
Konut ve Ticaret Alani olarak degistirilmesi.

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUG: 36 ada 16-17-18-45 parseller icin hazirlanan plan degisikliginin sosyal ve teknik
gerekgeleri su sekilde gergeklesmistir. Karacabey Ilgesi son 5-10 senelik siire periyodunda yatirmlarin artmasi
gelisme bolgesinin yetersizligi, niifus artisi; merkezde yapi 6lgedinde doniisimii tetiklemistir. Gelen niifusla birlikte
plan sinirlari dahilinde yeni ticari alanlara ihtiyaglar artmigtir. Bunun karsiliginda merkeze yakin yada merkez
sayilabilecek bolgeler ve bu bélgelere hizmet eden akslar da ticaret birimleri nitelikli yapi tercihine gitmis daha
biyiik yer arayisina gitmektedir.

Bu dogrultuda 20 m genislikteki ana aksa cepheli 11 parsel mevcut durumda ticaret alani imarli iken 11
parsele bitisik olan Bursa Caddesine baglanan Baglar Caddesi iizerinden cephe alan 8-9-10 parseller Konut Alani
imarinda yer almaktadir. parsellerin birlestiriimek lizere tamaminda ticaret+konut alani olacak sekilde imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan Plan dedisikligi imar mevzuati ve sehircilik ilkelerine uydundur.

ALAN KULLANIMI TABLOSU

36 ADA 16-17-18-45 PARSELLER | MEVCUT(M2) ONERI(M2)
KONUT ALANI 456,14 0,00
TiCK ALANI 0,00 456,14
TOPLAM ALAN 456,14 456,14
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KARACABEY NAZIM IMAR PLANI 36 ADA 16-17-18-45 PARSELLER MEVCUT DURUM
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KARACABEY NAZIM IMAR PLANI 36 ADA 16-17-18-45 PARSELLER ONERI PLAN DURUMU
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